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Situation

Ein markanter Hohenzug verlduft vom Wasserbehdlter nach Osten in den Landschaftsraum. Er
gliedert das etwa 5,3 ha groBe Gebiet topographisch in einen Nordhang und einen Sidhang.
Nach Westen bilden eine groBe Baumgruppe und eine Baumallee eine Z&sur zur bestehenden
Bebauung. Im Slden schafft ein Baum — und Strauchband einen griinen Filter entlang des
Elisenwegs. Baumgruppen und linear gepflanzte Obstbdume bestimmen den Charakter des
Planungsgebiets. Die erhéhte Lage des Gebiets bietet in beiden Teilbereichen einen weiten
Blick in die Landschaft um Pfullingen.

Idee
Der Entwurf wird aus drei wesentlichen Parametern entwickelt.

Die besonderen Lagequalitaten der Karlshhe mit:
- der herausragenden landschaftlichen Lage mit ihrer kleinrdumlichen Griinvernetzung
und der besonderen Aussichtslage
- den unterschiedlichen Orientierungsqualitdten in den beiden Teilbereichen
- der Einbindung in die umgebende Bebauung und den bestehenden Wegebeziehungen
- der Lage zur Innenstadt

Die Ziele einer zukunftsorientierten und integrierte Siedlungsentwicklung mit:

- einer kompakten Siedlungsstruktur mit einem ausgewogenen Verhaltnis von
GrundstlicksgréBen, ErschlieBungsanteilen und &ffentlichen Griin- und Erholungsflachen

- einer ausbalancierten Verbindung stadtréumlicher Qualitdten und energetischer
Anforderungen

- einer hohen Qualitat der offentlichen Rdume

- einem attraktiven Angebot von Freiflachen, Landschaftsrdumen und
Aufenthaltsbereichen mit Erhalt des typischen Charakters

- einer bedarfsorientierten und flexiblen Bebauungsstruktur

Die Realisierung architektonisch anspruchsvoller Bauformen mit:
- hochwertigen Wohnformen in kleinen Nachbarschaften
- optimierter Ausrichtung flr passive und aktive Energiekonzepte
- flexiblen Bausteinen auf der Grundlage eines einheitlichen ,,HUllvolumens®
- besonderer architektonischer Qualitat

Stadtebauliches Konzept

Das stddtebauliche Konzept nimmt die topographische Gliederung des Gebiets in drei Teile auf
und entwickelt maBstébliche, flexible und eigenstandige Baufelder, die auch eine Entwicklung
in Abschnitten ermdglichen.

Im ndérdlichen Baufeld wird die Gottfried-Maier-StraBe in leichtem Bogen nach Nordosten
verlangert. Mit der begleitenden Bebauung wird der Siedlungsrand deutlich akzentuiert und der
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Grlnkeil entlang des H6henzugs nach Nordosten aufgeweitet. Mit einer weiteren Gebdudereihe
wird der 6stliche Siedlungsrand definiert und ein Ubergang zur bestehenden Siedlung
geschaffen. Die Gebdude stehen vorwiegend senkrecht zum Hang. Damit kann die Hanglage
genutzt werden und eine Ausrichtung sowohl nach Westen als auch nach Siiden erfolgen.

Im sidlichen Baufeld sind die Gebaude in kleinen Gruppen zusammen gefasst und konsequent
nach Suden orientiert. Sie sind dem Gelanderverlauf folgend von Nordosten nach Stidwesten
hin abgestaffelt in die Topographie eingebettet.

An der Kreuzung SteinenbolstraBBe / Elisenweg markieren zwei Baukdrper mit einem kleinen
Vorplatz den Gebietszugang. Hier kann ein Projekt ,Wohnen im Alter" das Wohnungsangebot
erganzen.

Entlang des H6henzugs verbindet der zurlickhaltend gestaltete Griinzug die bestehende
Baumgruppe und die Baumallee am Wasserbehélter mit dem Landschaftsraum. Uber
kleinrdumliche Wegeverbindungen werden die Teilbereiche vernetzt, an das bestehende
Wegesystem angebunden und Ubergeordnete FuBwegebeziige geschaffen. Der Griinzug wird so
zur griinen Mitte mit (bergecordneter Funktion.

ErschlieBung

Die beiden Teilgebiete werden unabhdngig voneinander erschlossen. So entstehen
Ubersichtliche Siedlungseinheiten ohne Durchgangsverkehr, der auch die bestehenden
Siedlungen storen wirde.

Die GebietserschlieBung des ndrdlichen Baufelds erfolgt (iber die Gottfried-Maier-Stral3e
(Tempo 30), die in einem leichten Bogen der Topographie folgend nach Nordosten verlangert
wird. Der ostliche Siedlungsrand wird (ber eine Verldngerung der bestehenden StichstraBe am
Ende der MozartstraBBe angebunden. Die verkehrsberuhigte StraBe (Wohn- und Spielstral3e)
steigt leicht nach Slden an und fihrt zum Anschluss an die Gottfried-Maier-StraBBe, der als
kleiner Nachbarschaftsplatz verkehrsberuhigt ausgestaltet ist. Von hier fihrt ein FuBweg zum
neu angelegten Landschaftsweg in der griinen Mitte.

Das slidliche Baufeld wird Gber die verlangerte SteinenbolstraBe an den Elisenweg
angebunden. Die GebietserschlieBung (Tempo 30) steigt in einem leichten Schwung nach
Nordosten. Die Gebdudegruppen werden (ber vier verkehrsberuhigte StichstraBen (Wohn- und
SpielstraBen) erschlossen. Die Wendebereiche an deren Enden sind platzartig gestaltet. Kleine
Hecken, Sitzbénke und Rasenpflaster und eine Wegeanbindung schaffen einen harmonischen
Ubergang in den Landschaftspark. Die etwa 3,0 Meter breiten FuBwege sind im Bedarfsfall
auch flr gréBere Einsatzfahrzeuge befahrbar.

In den GebietserschlieBungsstraBen (Gottfried-Maier-StraBe und Verldngerung Steinenbol-
straBe) werden die notwendigen 6ffentlichen Stellplatze im Wechsel mit Baumfeldern
angeordnet. In den verkehrsberuhigten StraBBen sind kleine Parkierungsgruppen vorgesehen.
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Bauabschnitte

Das neue Wohngebiet kann in flexiblen Bauabschnitten (mind. drei) realisiert werden. Hierbei
missen nur die jeweils benétigten ErschlieBungsmaBnahmen durchgefiihrt werden, sodass
keine Vorfinanzierungen notwendig werden. Innerhalb des stadtischen Grundstiicks im
sitidlichen Baufeld sind abgeschlossene Bauabschnitte ohne Zukauf weiterer Grundstlicke
moglich.

Energie und Nachhaltigkeit

Das stadtebauliche Konzept bertlicksichtigt in besonderem MaBe die Anforderungen an
zeitgemdBe, energieeffiziente Gebaudekonzepte

Die Orientierung der kompakten Gebdude mit zwei bis drei Vollgeschossen ermdglichen in
Abhédngigkeit mit den individuellen Heizsystemen die durchgéngige Realisierung von
energiesparenden Gebduden (kfw60 bzw. kfw40). Darliber hinaus sind weitere Einsparungen
durch individuelle MaBnahmen bis zum Passivhausstandard md&glich.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse erfolgt die Retention des Niederschlagswassers (iber die
extensiv begriinten Dacher sowie eine Ableitung in die vorhandenen Vorfluter am Elisenweg
und bei der Haglenstrale.



